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Altalanos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa

Az Alap a MNB H-KE-111-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvégd,
hatdrozatlan futamidejl, ingatlanforgalmazé befektetési alapként keriilt nyilvantartasba vételre
1211-17 lajstromozasi szamon. Az alap m(ikodési formadja: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatarozatlan.

Alapkezeld
Primestone Alpha Ingatian Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Forgalmazoé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezel§

K&H Bank Zrt.

Kényvvizsgald

A tarsasag cégneve: Kddex-Kontroll Kft. MKVK nyilvantartasi szama: 000884
Cim: 1112 Budapest, Oltvany utca 51.
Személyében felelds konyvvizsgalé neve: Pali Gabor LaszI6 (reg. szdm: MKVK 004023)

Cim: 1112 Budapest, Oltvany utca 51.

Ingatlanértékeld

Grant Thornton Valuation Kft.
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(OSSZES ESZKO 5 233 501,00, 100,67% 5 849 047,36 106,32%
:s::'ltmézhato értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok, ezen 3677057,51 70,73% 4917936,77 89,30%
Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefekt.e.teSI 380 000 1721034,07 33,10% 1841496,25 33,47%
Alap befektetési jegy
Primestone TWO Ingatianfejleszté |ngatlanbefekt.e.te51 1350000 1956023,44 37,62% 192982431 35,08%
Alap befektetési jegy
Adventum TRIUM befektetési jegy| 522459 0,00 0,00% 1146 616,21 20,84%
Banki egyenlegek, betét, deviza 851417,11 16,38% 173 552,54 3,15%
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhaté értékpapirok;
Mas szabdlyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok;
A kdzelmultban forgalomba hozott atruhazhatd
értékpapirok
Epyéb atruhdzhaté értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszkdzok, ezen belil
Ingatlanock 693 000 13,33% 740 000 13,45%
Telek
Iroda ingatlan B”dapeig;rzs;é 693000 13,33% 740000 13,45%
Kereskedelmi ingatian
Logisztikai intatlan
Lakéingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositdsd ingatlan,
Fejlesztés alatt 4li6 ingatlan
Egyéb ingatlan
Ingatlantarsasagi részesedés
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogok
Ing6ségok, amelyek az ingatlan rendeltetésszer(
hasznélatadhoz, lizemeltetéséhez vagy épségben
tartdsahoz szilkségesek, vagy azt elfsegitik
Szarmaztatott eszkdz6k (kamatldbra és devizara kotott
|hataridds, opcids és swap gyletek)
EGYEB KOVETELESEK 12 026,38 0,23% 17 558,05 0,32%
KOTELEZETTSEGEK -34 738,64 -0,67% -347 617,08 -6,32%
Nett6 kockézati kitettség (tokeattétel), hitelek -301541,33 -5,48%
Egyéb kotelezettség -34 738,64 -0,67% -46 075,75 -0,84%
NETTO ESZKOZERTEK 5198 762,36 100,00% 5501 430,28 100,00%
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma| 3 300 000 3300 000 3300000
Egy jegyre juté nettd eszkdzérték 1,575383 1,667100
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Ingatlan portfolié bemutatasa

HRSZ 10342/8 EUR HUF HUF Osszesen % m2 hénap db

Brutté terlilet 1038
Nettd bérbeadhatd teriilet 996
Bérbeadottsag 100%
Netto bérleti dij 22151 6272131 14 542 498
Ingatlan nettd eszkdzértéke/nyitéd 693 000| 255 717 000
Ingatlan nettd eszkozértéke/zéré 740 000| 293 595 000
Ingatlanjévedelmezéség 9,91%
Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2 14 601
Fajlagos ingatianérték HUF/m2 282 847
Ingatlan piaci értékének %-os valtozdsa 6,78%
Ingatlan arénya a Nettd eszkdzértéken beliil/nyitd 13,33%
Ingatlan aranya a Netto eszkdzértéken belil/zaro 13,45%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 1,49
Bérl6k szama 3
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 3
T6keattétel 0 0 0

Az Alap célja elsdsorban az abszolit hozam elérése és maximalizélasa, igy olyan kdzvetett- és
kézvetlen ingatlanpiaci befektetési lehetGséget keres és tart portféliéjaban, melyek tdmogatjak ezen
stratégia elérését. 2020. folyaman az Alap jelentSs részesedést szerzett két, a Primestone Alpha
Ingatlanbefektetési Alapkezel§ Zrt. altal kezelt alapban, a Primestone One Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone One Alap) és a Primestone Two Ingatlanfejleszt§
Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone Two Alap). Mindkét alap esetében igaz, hogy alapvetSen
abszolut hozam célkitlizés mellett olyan befektetéseket kivannak megvaldsitani, melyek hozama a
kockazatmentes hozamot jelentés mértékben meghaladja az alapkezel6 és ingatlankezel6 aktiv
menedzsment tevékenységének készonhetden.

2022. mérciusdban az Alap részesedést szerzett az Adventum TRIUM Zartkor( Ingatlan Befektetési
Alapban. 2022.06.30-4ra vonatkozdéan az egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 2.194653 EUR/db.

Az Alap 2022-ben folytatta a bérbeaddsi tevékenységét az értékteremtési folyamat
elérehaladdsdhoz igazodva. Az Alapkezel§ altal megkétendd Uj — vagy Ujra targyalt — bérleti
szerzdések jelents mértékii belss bérlemény kialakitasi — és felujitdsi munkat vonnak maguk utén,
esettdl fiiggéen a bérlé- vagy bérbeadd finanszirozasaban; ezen megallapodasok igazodnak az
Alapkezel§ azon térekvéséhez, hogy az értékteremtési stratégia részeként ingatlan altaldnos
mdszaki szinvonalat emelje.

A Primestone One Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2022-ben is célul tlzte ki a 2019-ben
megvasarolt N97 Irodahaz teljeskor(i ujra-bérbeadasat, melynek megfelel6en jelenleg is folytat
egyeztetéseket a teriiletek bérbeadasdra. A Primestone One Alap egy jegyre jut6 nettd eszkdzértéke
450,767596 EUR/db-rél (2021.12.31.) 484,604276 EUR/db-ra (2022.06.30.) emelkedett a
beszamolasi id6szakban.

A Primestone Two Alap 2019. Q4 folyamén vésarolta meg a tulajdonaban allé 1037 Budapest,
Szépvélgyi Ut 41. szém alatt taldlhaté harom, iroda féfunkcidju ingatlant (14868/25/A/9,
14868/25/A/8 és 14868/25/A/11), melyekbdl a 14868/25/A/9 és a 14868/25/A/11 hrsz ingatlanok
2020. folyaman értékesitésre keriilt. A megtartott ingatlan bérbeaddsdn intenziven dolgozik az Alap.
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Primestone Two Alap egy jegyre juté netté eszkozértéke 144,656843 EUR/db-rél (2021.12.31.)
142,949949 EUR/db-ra (2022.06.30.) valtozott a beszamolasi id6szakban.

A Primestone Eagle Alap 2022-ben is mindent megtesz azért, hogy a tulajdonaban lévé ingatlan
teljes bérbeadottsagnak 6rvendjen.

Budapest, 2022. jalius 22.

Alapkezelb vezetdje (képviseld)






